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1. VSEOBECNE

Na zakladé dohody s panem JUDr. (dale jen Objednatel), byla provedena prohlidka novostavby rodinného domu na adrese
~dne 12.3.2008 od 9:30 do 11:30 hod.
Objednatel si stézuje na nekvalitni provedeni praci, zvlasté na provedeni izolaci proti vodé.

2. POPIS a PODKLADY

Stavba je provadéna stavebni firmou RADEK stavebni prace a dfevovyroba
(dale jen Zhotovitel) se sidlem HOSTOMICE na zakladé
projektové dokumentace zpracované Ing Stépanem 1,Zroku

2003 jako pfedmét Smlouvy o dilo z 30.3.2004 uzavfené mezi ObJednateIem a
Zhotovitelem (déle jen Smiouva). Kontrolou vypisu z RZP dne 6.4.2008 bylo zjisténo, ze
Zhotovitel je zapsan v RZP od 20.2.1995. Kontrolou v evidenci AO CKAIT nebylo zjisténo,
Ze by byl drZitelem platné autorizace. Ze souvislosti danych pfislusnymi zakony lze
dovodit, Ze pravdépodobné neni drzitelem platného Zivnostenského listu pro prace, ke
kterym se v roce 2004 smluvné zavazal, nebot Zivnost, ktera je v evidenci RZP uvedena
v roce 1997 zanikla.

Objednatel predpokladal, ze Zhotovitel, jako odborna firma s licenci na staveb (,Provadéni
staveb véetné jejich zmén, udrzovacich praci na nich a jejich odstrafiovani.“ nové ,Provadéni staveb, jejich zmén a
odstraiiovani* ) @ s dobrymi referencemi, mdze postavit rodinny diim bez zavad k jeho piné
spokojenosti. Objednatel najal vlastni stavebni dozor na doporuéeni Zhotovitele a
spolehnul se pIné na schopnosti a odbornost Zhotovitele a svého Stavebniho dozoru.

Stavba se nachazi ve stavu témér piného dokonceni [obr.1 az 2]. Jedna se o dvoupodlazni
objekt s obytnym podkrovim, pidorysné tvaru T, s polovalbovou stfechou s hfebenem

v jedné urovni. Objekt je ¢asteCnym podsklepenim zapustény do svazitého terénu se
silnym pritokem vody v celé ploSe zakladové spary (dale jen ZS). [obr.3] Z jedné strany je
vefejné pristupna cesta, ze zbyvajicich tfech stran je zahrada Objednatele ohrani¢ena
soukromymi pozemky.

V ¢asti pfipominkované Objednatelem se nachazi garaz, sanitamni a technické mistnosti a
jeden obytny pokoj. Stény uvniti mistnosti jsou ¢astecné oblozeny keramickymi obklady,
Castecné jen omitnuty a vymalovany. Podlahy jsou aste¢né pokryty dlazbami, ¢aste¢né
plovouci podlahou. Na zdivu opatfenym omitkami jsou patrny vyrazné stopy po vihkosti,
Castecné se jiz odlupuje Stukova vrstva s malbou, Eastecné se jen prokresluji mapy kam az
vihkost vystoupala. Cast omitek a maleb je dle sd&leni Objednatele ji jednou opravovana.
Z vngjSi strany objektu je provedena ze 3 stran dodatecna pfizdivka z betonovych tvarnic,
ktera je z horni strany oplechovéna [obr.2a 4]. Oplechovéni je provedeno ve spadu

k objektu nebo vodorovné [obr.4]!

Pro posudek byly Objednatelem pfedany podklady:
DSP kr-projekt z: 10/2003 nekompletni

- DSP-Zména 1 z: nedatovano

- Zména zakladové konstrukce: nedatovano

- DSkP-Ing.S. 11/2007

- Informace z mistniho Setfeni dne 12.3.2008

V dobé prohlidky byly podminky charakterizovany teplotou +8 - 10°C v exteriéru, 20°C v
interiéru, bylo jasno a bezvétfi. Neprobihala zadna stavebni ani jina ¢innost. Stavenisté
bylo uklizeno. Ddm neni obyvan.
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3. POSOUZENI - stavaijici stav

Prvni z&vadou je vlhnuti zdiva:
. obvodového [obr. 5 az 8]

Popisy obrazku

Obr. 5: pohled na zastinénou stranu domu
Obr. 6: zdivo pod drevénou terasou

Obr. 7: zdivo u vstupu a vjezdu do garaze
Obr. 8: detail soklu u vjezdu do garaze
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Druhou zavadou je vihnuti zdiva:
. stfednich zdi [obr.9 az 12]

Popisy obrazku

Obr. 09: sokl, vnitni stfedni zed

Obr. 10: sokl, vnitfni zed, vstup z chodby

Obr. 11: omitky, vnitfni zed, chodba/technické mistnosti
Obr. 12: omitky, obvodova zed, pokoj/Satna
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POSOUZENi - pravdépodobné pfi€iny

Jako nejpravdépodobnéjsi se jevi dvé pri€iny:
e provedeni detailu vodotésné izolace [obr.13 a 14] DET dle PD ﬂ
. Provedeni detailu oplechovani oken a soklu [obr. 15 a 16]

Popisy obrazki

Obr. 13: detail dle PD ﬂ
Obr. 14: detail provedeni prahu a dlaZzby

Obr. 15: detail provedeni oplechovani oken

Obr. 16: detail provedeni oplechovani pfizdivky soklu

2008
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Predmétem posouzeni je dle zadani Objednatele:
e  Kvalita provedeni Stavby
e  Posouzeni Stavby ve vztahu na platné normy a pfedpisy k jejimu provedeni
e  Bezpecnost dila z hlediska vnéjSich vztahd

Kvalita provedeni praci je nanejvy$ sporna. Viz vySe a dale uvedené fotografie.
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4. DOPORUCENI a ZAVER

Stavba je absolutné provedena nekvalitné absolutné vinou Zhotovitele.

Jeji Zivotnost je relativné i absolutné zkracena.

Vadné provedené Casti dodavky je mozné za uréitych podminek opravit.

V z&dném pfipadé ale jiz nikdy nebude Zivotnost a kvalita Stavby obnovena
v ptivodnim rozsahu.

4.1. Aby bylo s jistotou mozné stanovit jak opravy provést, je nutné ze viech
nutnych krok( provést jako prvni pIné odkryti zakladovych konstrukci
[obr.38] po celém obvodu Stavby a ohledat jejich kondici. Tento krok je
tfeba ucinit v co nejkratSim ase — nejlépe ihned. Prace je tfeba zahajit u
zapusténi Stavby do terénu. Prvni vykop je tfeba udélat smérem k ulici po
delSi stané (s dvefmi). Podle zjisténé situace, po konzultaci s Technickym
dozorem Objednatele (dale TDI) budou prace pokracovat po kratSi strané
(v zapusténi do terénu) smérem k plotu. Pak podél delsi strany a nakonec
kolem zakladu stény s vjezdovymi vraty.

Po odkryti zakladd, po stanoveni jejich stavu, bude uréen dalsi postup

42.

oprav
i.

V pfipadé, Ze se zjisti, Ze zakladové konstrukce jsou schopny
pfenést zatizeni od Stavby bez nebo s malymi opravami, je mozné
provést kolem stavby drenaze a doplnit izolace proti vodé — typové
napfiklad dle [obr.39—cc: KUTNAR-Izolace spodni stavby] a
pokracovat v naslednych opravach dalSich zavad Stavby.

V pfipadé, Ze se ukaze, Ze z&klady nejsou schopny bezpené
prenést dlouhodobé zatizeni nebo jen s vynaloZenim vysokych
finanénich nakladd na jejich opravy, bude nutné stanovit dalsi
postup individualné.

odstranit a provést, véetné zakladu, celou Stavbu nové.

4.3. Ochranna a zimni opatreni

Stavba v soucasném stavu neni schopna bezpeéného

uzivani.

5. PRILOHY
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1. CD s celou fotodokumentaci ze dne 12.3.2008 a elektronickou verzi posudku v ,pdf* formatu bez podpisu autora

Karel HEGENBART
Autorizovany Technik
AT 0007569 v oboru pozemni stavby

Tento posudek je mozné interpretovat, kopirovat a §ifit jen cely, bez Gprav a s vyslovnym a pisemnym souhlasem autora. Bez originalniho podpisu a razitka autora je posudek neplatny.
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