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1. VSEOBECNE
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Na zakladg dohody s panem Miroslavem (dale jen Objednatel), byla provedena prohlidka novostavby garaze s prirugnim
skladem zahradniho naradi na adrese u Kladna dne 7.12.2007 od 8:15 do 10:15 hod. Objednatel
si st&Zuje na nekvalitni provedeni praci a vyjadruje pochyby nad bezpe&nosti provedeného dila.

2. POPIS a PODKLADY

Stavba je provadena stavebni firmou s.r.o. (dale jen
Zhotovitel) se sidlem okres Kladno na zaklad& projektové
dokumentace, jako sougast Ustniho dodatku Smlouvy o dilo €.022/2007S

z 9.7.2007 uzavrené mezi Objednatelem a Zhotovitelem (dale jen Smlouva).
Kontrolou vypisu z OR dne 12.12.2007 bylo zjiSt&no, Ze Zhotovitel je zapsan
v OR od 15.12.1998 a Ze je drzitelem pFisluSnych opravnéni k provad&ni
dotgené stavby = je odbornou firmou s dostatesnymi zkuSenostmi a praxi pro
dodavku pFedm&tu Smlouvy.

Objednatel pFedpokladal, Ze Zhotovitel jako odborna firma s licenci na
provadeni mnohem sloZitgjSich staveb (,Provadsni staveb vietns jejich zman, udrzovacich
praci na nich a jejich odstrarovani.<) a S dobrymi referencemi, nemdze na jednoduché
stavbg, jakou garaz bezesporu je, nic vyznamného zkazit. Zhotovitel takovy
predpoklad Objednatele podpo¥il i tim, Ze stavbu trvale dohliZel jeho
zamé&stnanec s praxi a vzdglanim v oboru. Objednatel proto nenajal Zadny
vlastni stavebni dozor a spolehnul se pIn& na schopnosti a odbornost
Zhotovitele.

Stavba se je nova a od Fijna 2007 se nachazi ve stavu témé&r piného
dokong&eni [obr.1 az 4]. Jedna se o objekt padorysn& obdélnikového tvaru

s plochou jednostranng sklon&nou pultovou stFechou. Objekt je castecn&
zapusSt&ny do terénu. Ze dvou stran jsou veFejn& pristupné cesty, ze
zbyvajicich dvou stran je zahrada Objednatele. V objektu jsou dv& mistnosti.
V &asti k verejné ceste je gardz na dva malé nebo jeden velky osobni
automobil. Za garaZzi, do zahrady je gaste&n& zapust&na do zem& mistnost pro
uskladné&ni zahradniho naradi. Zaklady objektu jsou dle informace Objednatele
v prostoru zaklada pavodniho staveni a dokonce snad maji byt p&vodni zaklady
gasteeng vyuzity jako podklad pro zdivo nové stavby. O zakladové spare pod
podlahou nejsou v dobg& zpracovani posudku zadné informace. Izolace proti
vodg& nejsou, dle neov&renych informaci Objednatele, provedeny vabec, dle
zjistitelnych fakta [viz dale] to maze byt pravda, ale spiSe jsou provedeny
$patng&, nevhodnou technologii nebo kombinaci obého uvedeného. Zdivo je

z keramickych blokd. StFecha je kryta jednou vrstvou pinoploSn& natavovanych
stresnich izolagnich pasu (dle informace Objednatele vyrobce DEK-TRADE).
Oplechovéni je provedeno z pozinkovaného plechu a k podkladni konstrukci je
mechanicky kotveno tradignim postupem. Stropni konstrukce je provedena

z ocelovych | nosnikd a keramického vypliového materialu (dle informace
Objednatele desek HURDIS). Vnégjsi povrch zdiva je kryt dvouvrstvou omitkou
s natgrem omyvatelnou barvou. Uvnit¥ jsou st&ny kryty omitkou s natsrem
neomyvatelnou barvou. Strop je proveden ze sadrokartonu s povrchovym
nat&rem. Do gardZe jsou osazena automaticka vjezdova sekeni vrata

s vytahovanim pod stFechu [obr.1]. Kazda mistnost ma svdj vlastni vstup
dveFmi [obr.2]. Ze zahrady jsou do mistnosti osazena pod Urovni stropu
vyklopna plastova okna [obr.2 a 3]. V Objektu je provedena zakladni
elektroinstalace pro zasuvky 240/400V, pro osvétleni a pro napéjeni ovladani a
pohonu vjezdovych vrat.

V dobg& prohlidky byly podminky charakterizovany teplotou +4<C v exteriéru i

interiéru, byly deStové preharky a foukal gerstvy z&padni vitr. Neprobihala
Zadnd stavebni ani jin4 &innost. Stavenistg bylo uklizeno.
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3. POSOUZEN:I

NejzavazngjSi zavadou je provedeni izolaci proti vodé [obr.5 az 10]:
. Proti vodg a vihkosti zemni [obr.5 az 7]
. Proti vod& srazkové [obr.8 az 10]

Popisy obrazki

Obr. 5: sklad zahradniho néradi, celkovy pohled

Obr. 6: sokl vng&jsi, leva strana s vraty

Obr. 7: vyusteni drendze v zadni &asti Stavby, zapuSt&né do zems
Obr. 8: atika, prava predni &ast strany s vraty

Obr. 9: st&na a strop uvnit¥ Stavby, prava predni &ast strany s vraty

Obr: 10: atika, stFecha, leva predni ¢ast strany s vraty
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Z&vadou jsou i provedeni ochrannych a dopliikovych konstrukci
[obr.11 a7z 14]

. Proti vod& a vlhkosti zemni [obr.11]
. Proti vod& srazkové [obr.12 a 14]
. Opérna a vypliova zidka [obr.13]

Popisy obrazki

Obr. 11: sokl, zadni &ast, strana do ulice

Obr. 12: atika a roh, zadni &ast, strana do zahrady

Obr. 13: op&rna zidka, zadni &ast, strana do zahrady
Obr. 14: strecha, pohled od zahrady k ulici na atiku

Obr. 15: sokl, strana do zahrady, zadni &ast u zapusteni
Obr: 16: sokl, stav zakladu a izolace

Provedeni zakladovych konstrukci [obr.15 a 16]

2007
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Souvisejici zavadou je Zivotu nebezpe&ny stav elektro instalace
[obr.17 a 18]:

Popisy obrazki

Obr. 17: zasuvka s krytim IP21ve 100% namogené st&ng skladu naradi
Obr. 18: stékajici voda po zdi v garazi, delSi st&na do ulice
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PFedm&tem posouzeni je dle zadani Objednatele:
e  Kuvalita provedeni Stavby
e Posouzeni Stavby ve vztahu na platné normy a predpisy k jejimu provedeni
e  Bezpegnost dila z hlediska vngjSich vztaha

Kvalita provedeni praci je nanejvys sporna. Viz vySe a dale uvedené fotografie.

Izolace proti zemni vihkosti a vodé

Dle neov&rené informace Objednatele nejsou provedeny. Dle viditelnych skute&nosti [obr.19 aZ
24] jsou provedeny nevhodnou technologii aplikovanou v rozporu jak se zdravym rozumem tak
s doporugenimi vyrobce a nebo CSN pro Hydroizolace staveb CSN P 730600 — zakladni
ustanoveni, CSN P 730606 — Povlakové izolace a ON 730606 — Izolace asfaltové, navrhovani a
provadéni.

Pod zdivem je provedena separagni vrstva z nepiskované lepenky s papirovou vlozkou, kladené
na sucho. Pod podlahou bude pravd&podobné provedena tato vrstva také nebo vibec.

Takové konstrukeni vrstva vSak neni izolaci proti zemni vihkosti, ani proti vodé a v Zadném
pFipadé proti tlakové vodg, coz za ur&itych podminek mize byt v pFipadé této stavby nutné.
Izolace do zeminy je provedena z nopové folie, ktera vSak neni provedena spojit, beze spoja a i
v pripadg, Ze by tak provedena byla, nelze ji v Z&dném typu provedeni uvaZovat jako izolaci
proti vods.

Do zeminy, za Stavbou, je
provedena drenaz z PVC
trubky [obr.7]. Je uloZena
nad Urovni separagni
vrstvy. Svou funkci,

v pFipadg, ze by ng&jakou
vodu zachycovala, by
plnila obraceng, tedy
misto ochrany Stavby
pred vodou by vodu do
konstrukci Stavby vodu
privadela.

Zasady spravného provadeni spodni stavby v&etné izolace jsou dobre
popsany nap¥iklad v publikaci ,KUTNAR-Izolace spodni stavby, Skladby a
detaily — leden 2007* viz http.//www.atelier-
dek.cz/pdf/publikace/web/spodni-stavba-2007.pdf
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Izolace proti srazkové vodé

Jsou provedeny nekvalitng [obr.5, 8, 9, 10 a 25 az 34]

Prvni vrstva ,izolace* se jevi jako Spatné& uloZzena [obr.33 a 34], nasledna
vrstva izolace je ukon&ena tak, Ze nezajiStuje ochranu stavby proti vodg
[obr.25 a 30].

Oplechovani je provedeno s malymi nebo zadnymi pFesahy.

Tvar oplechovani nezaruguje dobrou ochranu konstrukci proti stékajici ani
proti hnané vodég [obr.10, 25 az 33]

Zasady provadéni izolace plochych st¥ech jsou dobre popsany napriklad
v publikaci ,KUTNAR-Ploché st¥echy, Skladby a detaily — leden 2007* viz
http.//www.atelier-dek.cz/pdf/publikace/web/ploche-strechy.pdf

rryTr/

névrhy, projekce realizace, konzultace, rozpocty, prodej ....exclusive human scale design

rsa EVALUATION 071214.doc

2007

strana 7/9



S RART.COM  (TABY A INTERIFRY, DFSiGN STUDIY

Ochranna a vypliiova opérna zidka

Jeji provedeni je sporné. [Obr.35] P¥es ochrannou vrstvu z nopové folie nemaze byt nijak
kotvena na vertikalni strang. Pokud je, tak toto kotveni by bylo dalSim zdrojem vody
privadené do konstrukce zdiva. Na Sikmé stran& je zed mozné zaloZena za betonové
tvarovky zpevhujici svah, ale neni Zadna dokumentace, ktera by objasnila tento detail.
Tvarovky jsou kladeny v obou sm&rech, na vazbu, ale neni jisté, ze v zakryté &asti jsou
neposkozené — celé. Vypli viditelna kapsami pro osazovani nepasobi pevné. Investor nevi,
jestli je do vypIn& vioZena n&jaka vyztuz &i nikoliv. Celkové provedeni je neestetické,
lajdacké a neakceptovatelné.

Zakladové konstrukce

Dle informace Objednatele jsou provedeny z betonu jako ,dostavba* zakladd
objektu kalny, ktera stala na stejném mistg&. Viditelné gasti [obr. 22, 23, 24 a
37] signalizuji nejméng dvoji kvalitu provedeni. Kvalita provedeni patrna z
obr.22 a 37, kdy doslo k naruseni zékladu pouhym slabym tlakem Sroubovéku,
je varujicim signalem pro trvalou bezpegnost stavby.

V podminkach nestabilniho podloZi tvoreného jily [obr.38] musi zaklady byt
provedeny kvalitng, z dobrého betonu a ne z vapenné malty nebo slabé smé&si
cementu a pisku, jak se vzorek naruseného zéakladu jevi [nap¥. viz CSN EN
1992-1-1(731201), CSN 731001 a dal3ich]

Elektroinstalace

rsa EVALUATION 071214.doc

Vypadaji jako provedené kvalitng [obr.17 a 18]. Jejich provedeni ale neodpovida prostFedi, ve kterém se nachazeji. V prostredi

typu 100% vihkosti by mély byt provedeny instalace s krytim IP54 a ne s krytim IP21.

Ostatni
Krom jiného napriklad neni dobFe provedena dilatace atiky [obr.12].
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4. DOPORUCENI a ZAVER

Stavba je absolutn& provedena nekvalitng absolutn& vinou Zhotovitele.
Jeji zivotnost je relativng i absolutn& zkracena.

Vadng& provedené &asti dodavky je mozné za urgitych podminek opravit.
V Zadném pripadg ale jiz nikdy nebude Zivotnost a kvalita Stavby
obnovena v pavodnim rozsahu.

4.1. Aby bylo s jistotou mozné stanovit jak opravy provést, je nutné
ze vSech nutnych krokd provést jako prvni piné odkryti
zékladovych konstrukci [obr.38] po celém obvodu Stavby a
ohledat jejich kondici. Tento krok je tFeba uginit v co nejkratSim
gase — nejlépe ihned. Prace je treba zahajit u zapust&ni Stavby
do terénu. Prvni vykop je tFeba udglat sm&rem k ulici po delSi
stan& (s dvermi). Podle zjiSt&né situace, po konzultaci
s Technickym dozorem Objednatele (dale TDI) budou prace
pokragovat po kratSi stran& (v zapuSt&ni do terénu) sm&rem
k plotu. Pak podél delSi strany a nakonec kolem zaklad@i st&ny
s vjezdovymi vraty.

4.2. Po odkryti z&kladd, po stanoveni jejich stavu, bude urgen dalsi
postup oprav

i. 'V pripadg, Ze se zjisti, Ze zakladové konstrukce jsou
schopny prenést zatiZzeni od Stavby bez nebo s malymi
opravami, je mozné provést kolem stavby drenaze a
doplnit izolace proti vod& — typové napriklad dle [obr.39-
cc: KUTNAR-Izolace spodni stavhy] a pokragovat
v naslednych opravach dalSich zavad Stavby.

ii. V pripadg, Ze se ukaze, Ze zaklady nejsou schopny
bezpe&n& prenést dlouhodobg zatizeni nebo jen
s vynaloZzenim vysokych finangnich nékladd na jejich
opravy, bude nutné stanovit dalSi postup individuaing.

ii. 'V krajnim pFipad& je mozné, Ze bude ekonomictgjsi Stavbu
odstranit a provést, v&etng zakladu, celou Stavbu novg.

4.3. Ochranna a zimni opatFeni
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i. Stavba nesmi v Zadném pripad& zmrznout! Vzhledem k tomu, Ze Stavba je 100% nasakla vodou, hrozi pFi jejim

zmrznuti samovolna destrukce jeji gasti nebo Stavby celé.

ii. Stavba musi byt do doby stanoveni postupu oprav nebo pripadné demolice trvale vysuSovana.

ii. Stavba musi byt ochrangna pred dalSimi zisky vody (zakryti vodonepropustnou folii, odkopanim zasypt apod.)

iv. PFi kazdé préaci, ktera bude od tohoto okamziku na stavh& provadéna musi byt zpracovan technologicky postup
autorizovanym specialistou nebo musi jim byt schvéalen a nasledn& prace byt také autorizovanym specialistou

dozorovana.

v. Z hlediska bezpeg&nosti vlastni i veFejné na¥izuji vypnout p¥ivod elekt¥iny do Stavby!

s s

Stavba v sou8asném stavu neni schopna bezpe&ného uzivani

5. PRILOHY

1. CD s celou fotodokumentaci ze dne 7.12.2007 a elektronickou verzi posudku v ,pdf* formatu bez podpisu autora

Ing. Karel HEGENBART
Autorizovany Technik
AT 0007569 v oboru pozemni stavby

Tento posudek je mozné interpretovat, kopirovat a Si¥it jen cely, bez Gprav a s vyslovnym a pisemnym souhlasem autora. Bez originalniho podpisu a razitka autora je posudek neplatny.
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